UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PHO YEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: D &3 /Qp-UBND Phd Yén, ngayAtihdng § ném 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu tai dinh cu tip trung Hong Tién

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong nam 2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHIS ngay
26/11/2024;

Céin cie Ludt Quy hoach sé 21/2017QH14 ngay 24/1 1/2019;

Can cir Ludt Xay dung s6 50/2014/OH13 ngay ]8/6/20]4 Ludt sira déi, bé
sung mét s6 diéu cvia Ludt Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phu. 56 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ve
phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp
trong linh vuc quy hoach do thi va nong thén; s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025
vé viéc quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon; 56
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phi vé ldp, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach do thi; 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot
s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; 56 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh
phii sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang
4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh
56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé
quy hoach xdy dung;,

Can cir cac Thong tu cua Bo Xay dung: s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
quy dinh chi tiét mot sé6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; sé
17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2013 ban hanh dinh mirc, phwong phdp ldp va quan Iy
chi phi cho hoat dong quy hoach dé thi va néng thon,

Can cur Quy chuan K thudt quéc gia vc “Quy hoach xdy dung’; Ouy chudn
kj thudt quéc gia vé “Cdc cong trinh ha tang k thudt” va cdc quy chudn, tiéu
chudn, quy dinh hién hanh;

Cén cir Quyét dinh sé 222/0D-TTg ngay 14/3/2023 ciia Thi twéng Chinh phi
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Thdi Nguyén thoi kp 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;
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Can cir Quyét dinh sé 1 454/0D-UBND ngay 16/5/2025 cua UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc phé duyét do an diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh phé
Phé Yén, tinh Thdi Nguyén dén ndm 2045;

~Can cu szyét dinh s6 10. 185/OD-UBND ngay 24/11/2023 cua UBND thanh
Phé Phé Yén vé viéc phé duyét do dan Quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2000 khu chic
nang doé thi phia Bac Pho Yén, thanh pho Pho Yén, tinh Thdi Neguyén,

Can cir Van ban s6 176/UBND-TCKH ngay 20/01/2025 cua UBND thanh phé
Phé Yén vé viéc t6 chite ldp Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Khu tdi dinh cu tp
trung Hong Tién;

Can cur Quyét dinh s6 4846/0D-UBND ngay 05/5/2025 cua UBND thanh phé
Phé Yén vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu tdi dinh cu
tap trung Hong Tién, .

\ Cén cir vin ban 56 49/CV-KTHT&DT ngay 25/8/2025 cua phong Kinh té, Ha
tang va D6 thi vé viéc tham gia y kién doi voi dé dn Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu tdi dinh cu tap trung Hong Tién,

Céin cik viin bin sé 25/CV-VHXH ngay 29/8/2025 ciia Phong Vin héa — Xa
hoi vé viéc djéng gcg'p y kién vé do an quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 Khu tdi dinh cu
tap trung Hong Tién,

Can cw van ban s6 06/CV- BCH ngay 29/8/2025 cua Ban chi huy qudn su

phuong Phé Yén vé viéc tham gia y vé dé dn Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Khu tdi
dinh cu tdp trung Hong Tién;

Cén ci vin ban s6 110/CAP ngay 29/8/2025 cua Cong an phuwong Phé Yén vé
viéc tham gia y kién déi véi do dn Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 khu tdi dinh cu tap
trung Hong Tién,

- Can cik van ban so 1286/SXD-QHKT ngay 20/8/2025 cua So Xdy dung vé
viéc cung cdp hé so vé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu tdi dinh cuw idp trung
Hong Tién,

Can cur van ban 56 ]979/SNNMF—QLBD ngay ]0/9/2025 cua So Nong Nghiép
va Méi Truong vé viéc tham gia Y kién ho so dé dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu tai dinh cw tdp trung Hong Tién;

Can cur van ban ,5(5 1321/ SCT-CNTH ngay 04/8/2025 cia S6 Cong Thuong vé
viéc tham gia y kién vé do dn Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu tai dinh cu tdp
trung Hong Tién (lan 2);

Can cur vin ban 56 938/PCTN-KT ngay 24/8/2025 cua Cong ty Dién luc Thdi
Nguyén vé viéc Y kién tham gia P6 dn quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu tdi dinh
cuw tdp trung Hong Tién, phirong PPo Yen tinh Thdi Nguyén.
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Cdn cur van ban s6 1 934/SXD-QHKT ngay 16/9/2025 cua So Xd}/ dung vé
viéc y kién vé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu tdi dinh cu tdp trung Hong Tién;

Can cir Bién ban hoi nghi 1y y kién Héi déng tham dinh quy hoach vé néi
dung do dan Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu tdp trung Hong Tién
ngay 09/9/2025;

Trén co s6 cdc Vin ban cua trung tdm dich vu ton g hop phuong Phé Yén: S6
90/BC- TTDVTH ngay 11/9/2025 vé viéc bdo cdo tong hop, tiép thu va gidi trinh
noi dung y kién cia co quan quan ly nha nudc, 16 chiic, chuyén gia va céng dong
ddn cu c6 lién quan vé D6 dn Quy hoach chi tiét ty l¢ 1/500 Khu tdi dinh cu tdp trung
Hong Tién; s6 91/BC- TTDVTH ngay 11/9/2025 vé viéc Bdo cdo tong hop, tiép thu va
gidi trinh ngi dung y kién cia hji dong tham dinh do dn Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu tai dinh cu tdp trung Hong Tién; s6 95/BC- TTDVTH ngay 11/9/2025 vé viéc
bado cdo rong hop tiép thu giai trinh ngi dung y kién cua S¢ Xdy dung tinh Thdi
Nguyén vé ngi dung do an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tdi dinh cw tdp trung
Hong Tién;

Xeét dé nghi ciia ciia phong Kinh té, Ha tang va Dé thi phuong Phé Yén tai to
trinh 56 102/TTr-KTHTSDT ngay 17/9/2025,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu tai dinh cu. tip
trung Hong Tién véi céc ndi dung sau:

I. Tén di‘)’ an quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu tai dinh cu tap
trung Hong Tién.

IL Pia diém quy hoach: Phuong Phé Yén, tinh Thai Nguyén.
IIL. Noi dung chinh ctia @ 4n quy hoach:
1. Pham vi ranh giéi, quy mé 1dp quy hoach chi tiét:

i I"ham vi lap Quy hoach chi tiét ty 1€ I/SQOO Khu tai dinh cu tap trung H@)ng
Tién nam trén dia gi6i hanh chinh phuong Phé Yeén, tinh Thai Nguyén, ¢6 ranh
gi61 cu thé nhu sau:

+ Phia Péng gidp quy hoach khu dén cu t6 dan phd Hanh, phuong Hong Tién;

+ Phia Tay giap khu cong nghiép Piém Thuy va Khu tai dinh cu xém Héng,
phuong Hong Tién;

+ Phia Nam giap tuyén duong DT261;
+ Phia Bic giap Xa Diém Thuy.

1.2. Quy mo 1ap quy hoach:
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+ Quy md dién tich 1ap quy hoach: 264.140,29m? (26,414ha).
+ Quy mé dan sb: 3.300 nguoi.
2. Muc tiéu, tinh chit 13p quy hoach

- Muc tiéu nhim xd@y dung hoan chinh, dong bo vé hé thong ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi véi nhleu tién ich: Pudng giao thdng ndi bo két ndi véi hé théng

giao thong d6 thi, cép dién, cap thoat nudc, via he, ciy xanh ddm bao m§ quan dd
thi.

- Pé xuét giai phap khai thac quy dat ¢ tai dinh cu phuc vu giai phong mat
bang du 4n dau tu xdy dung khu cong nghiép Yén Binh 2 va mot s6 du éan khac
trén dia ban. Gop phin hoan thién vé co s& ha tang phuc vu muc tidu, nhiém vu
phét trién kinh té - xd hoi phuong Phé Yén.

- X4c dinh tinh chit, chtic ning va quy md cia timg 6 dat trong khu vuc
nghién ciru 1ap quy hoach véi cac chi tiéu kinh té k¥ thuat phu hop lam co s¢ cho
viéc lap céc du an dau tu xdy dung va quan ly xay dung theo quy hoach.

- Tinh chét: La mot khu dan cu méi két hop hai hoa véi céc khu ¢ hién hitu
xung quanh va cac chic nang cong cdng, dugc quy hoach dong b6 vé hé thong ha
ting k¥ thuat. Lam co s dé tuen khai cdc du an thanh phan, xay dung cac cong
trinh cdng cong, cac cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat ting budc on dinh cude
sdng san xuét va phat trién kinh té, nang cao muc séng va déan tri cho nhan dan
phuong Phé Yeén.

& Quy hoach sir dung dit va kién tric, cinh quan ciia do an:

3.1. Quy hoach sir dung dat:

3.1.1. Phan khu chuce nang su dung diit:

Khu quy hoach bao gdm céc khu chiic ning chinh nhu sau:

+ DAt nha &: Pdt nha & lién ké (b6 tri TPC), ddt nha & lang xém dé thi héa;

+ DAt cong trinh ha tang x3 hoi: Ddt gido duc, Pat vin héa, Ddt cdy xanh sir
dung cong cong, Dat thwong mai dich vu....

+ DAt ton gido (chiia Hanh);
+ Pét cay xanh chuyén dung: Cdy xanh cdch ly;

+ DAt cong trinh ha tang k¥ thuat: tram xit [y nude thdi, dai chong chay lan,
taluy, ke chan dat, muong thodt nucc...

+ Puong giao thong: Puong giao thong theo quy hoach cap cao hon, duong
khu vuc, duong nhom nha o....

+ DAt bai @b xe: Dat bdi db xe



3.1.2. Phwong dn 16 chirc co ciu si dung dit:
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Trén co s& danh gia hién trang dat dai, canh _quan thién nhién, quy dat xay
dung con lai sau khi xdc dinh chi gi¢i m¢ cac tuyen duong theo quy hoach va co
cdu dit dai trong pham vi 1p quy hoach chi tiét dé xudt giai phap quy hoach s

dung dét khu vuc sau khi 1ap quy hoach theo bang sau:

Bang téng hop co cAu si dung dat quy hoach

e 4 Bienr ~8 ) g

; Dién tich Ty 1é
STT Chtre nang st dung dat

(m2) (“o)
I |Pitnhad 123.775,72 46,86
1 | Péitnha & lang x6m d6 thi hoa 46.423,91 17,58
2 | Patnha ¢ lién ké 77.351,81 29,28
Il | Datcong tr:nl-l _ha tzu-l_g_xa hoi " 40.773,66 15,44
1 | Pt van hoa 1.468,17 0,56
2 | Pt gido duc 6.053,27 2,29
3 Pit thuong mai dich vu : 6.240,47 2,36
4 | Dit cay xanh st dung cong cong 27.011,75 10,23
III | Pit ton gido 5.117,56 1,94
IV | Pit ciy xanh chuyén dung 15.285,72 5,78
V | Pat cong trinh ha tz%ng ky thuét 7.122,33 2,70
1 | Pt tram xir Iy nudc thai 708,88 0,27
I e s e R
VI | Pat bai dd xe 3.789,49 1,43
VII | Duong giao thong 68.305,81 25,85
TONG DIEN TiCH 264.140,29 100

3.2. Quy hoach khéng gian kién triic, cinh quan va thiét ké db thj

- Quy hoach téng thé khu dua trén céc quy chuan va tiéu chuan vé quy hoach

xdy dung hién hanh. Pugc bé cuc tao thanh mot tong thé khong gian quy hoach
théng nhét, chat ché va phu hop vé1 nhiing yéu cau dac thu ctia mot khu d6 thi

mai.
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- T tuyén duong giao théng déi ngoai chinh theo quy hoach phan khu véi 16
gidi 19,5m chay theo hudng Péng — Tay, td chuc tuyén duong chinh khu vuc ¢6 16
giol 19,5m theo huong Bic — Nam, giao nhau tai vi tri trung tdm khu quy hoach.
Tir hai tuyén giao théng chinh trén, hé théng duong nhanh duogc té chirc theo dang
0 ban co, voi 16 gidi tor 15,5m tao thanh cac 16 dét ¢ chic nang st dung khac
nhau, dam bao kha ning tiép can va két nbi hop 1y trong toan khu vuc.

- Tuyén dudng 19,5m (huéng Péng — Tay) duoc thiét ké 1a truc canh quan
chinh cia khu vuc. Pay la khu vuc bé tri cac cong trinh trung tim thuwong mai,
gido duc s€ dong gop vao canh quan chung cua khu vue, dong vai tr6 1a cong trinh
kién trac diém nhén lam ndi bat [én duoc truc canh quan chinh va khéng gian quy
hoach kién trtic canh quan van minh — hién dai cho toan khu vuc quy hoach.

- Tuyén duong quy hoach co 16 gio"i 16,5m duogc bd tri chay song song doc
theo tuyén kénh, dong vai tro 1a truc giao thdng ndi b quan trong, déng thoi tao
diéu kién thuén loi dé khai thac hiéu qua khong gian mit nudc.

- Céng trinh di tich, tén gido (chua Hanh) dugc gilt lai va mé rong tai chd,
pht hop véi dinh hudng bao ton gid tri van hda, tin nguéng cua dia phuong. Viéc
mé rong dam béo ton trong kién tric truyén théng, canh quan va khong gian tam
linh xung quanh. Quy hoach khong gian tudn thu nguyén tic giit gin yéu t6 gbc chu
thanh di tich (néu cd), ddng thoi bd sung cac hang muc phuc vu sinh hoat t6n gido
va dén tiép du khach nhu: san vuon, nha tang, nha khach, khu the phu, bii d6 xe.

- Cong trinh nha van héa duoc b tri tai vi tri trung tém khu vuc quy hoach,
dam bao béan kinh phuc vu cho khu quy hoach, thuén tién tiép can tir cac truc giao
thong chinh va tuyen duodng ndi bo. Viéc xac dinh vi tri trung tam giup phat huy
vai trd 12 diém nhén khéng gian sinh hoat cong ddng va giao luu van hoéa cia khu
vuc. Xung quanh cdéng trinh vin hoa dugc bé tri hé thdng cdy xanh canh _quan, sén
vuon va cac khéng gian mo, tao nén mdi trudng sinh hoat cong dong gan glil voi
thién nhién, ddng thoi dam bao khong gian dém, cach ly mém gifta cac chirc nang.
Chua Hanh — céng trinh tin ngudng c6 gia tri van hda déc thu — dugc bé trf lién ké,
; gOp phan hinh thanh mét cum khoéng gian van hoa — tam linh dac trung, hai hoa
gilra yeu td hién dai va t1uyen théng, déap ung nhu cdu sinh hoat tinh than cua
ngudi dan, dong thoi gop phan gin gitr ban sic van héa dia phuong.

- Thiét ké khong gian kién trac canh quan trong khu vuc quy hoach mang tinh
chit mdt khu dan cu hién dai dua trén ¥ tudng thiét ké cac khoang khong gian
déng, mo, két ho’p hai hoa gita cac cong trinh cong cong thap tang véi cac cong
trinh diém nhén, cac xdy xanh kién tric canh quan, mat nudc, cac khu & mai.

- Khéng gian kién tric canh quan chinh cta khu vuc duoc nghién clru t6 chuc
khai thac & cac khu vuc cdng cong, khu vuc & méi va khu vuc cdy xanh canh quan,
mat nudc.

- Thiét ké quy hoach dua ra cac quy dinh kiém soat phat trién hop ly cho timng
16 dat va cac khu vuc chirc ning khéc, bao géom cac quy dinh vé tang cao, mat d6
xay dung, cdc khoang lui trong xay dung cong trinh dé dua ra mot giai phap quy
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hoach hiéu qua nhét dong thoi dam bao cho tinh théng nhat my quan céc khu chirc
nang.

- Hinh thtrc kién tric cia cac cong trinh c6 nhiing ddc diém chung nhét, hinh
thanh ddc trung kién trtc riéng ctia tuyén phd nhu cac cong trinh cdng cong, nha &
duogc nbi két voi nhau bing hé théng cdy xanh mém, hang rao théng thoang.

3.2.1 Chiéu cao xdy dirng cong trinh:

- Chiéu cao tang va cbt 0,00 clia cac cong trinh duoc quy dinh cu thé déng
nhéat cho toan khu quy hoach. Cét 0,00 cua cong trinh cao hon c6t via he tai vi tri
c6 cong trinh la 0,2m dén 0.45m.

- Péi véi cong trinh nha o lién ké: Chiéu cao téi da téng 1 1a 3,9m, tir tdng 2
trg 1én la tr 3,3m dén 3.6m, ting cao xdy dung téi da 14 5 tAng, mat d6 x4y dung
t6i da 12 100%.

- Pbi voi dat nha & lang x6m d6 thi hoa: Khi cai tao, tién hanh du tu xay
dung mdi thi phai dam bao cac chi tiéu su dung dat tuan thu theo Quy chuan k¥
thudt qudc gia vé quy hoach xdy dung va tuan thu tdng cao quy dinh.

- béi véi cOng trinh van hoa, chiéu cao téi thiéu 1511g 1 to 3,6m-4,5m, tﬁng 2
3,3m-3,6m, tdng cao xay dung toi da la 2 tang, mat do xay dung t61 da la 40%.

- Pbi voi cong trinh gido duc, chiéu cao toi thiéu tang 1 tir 3,6m-3,9m, tir ting
2 trd 1én la 3,6m, tang cao xay dung toi da la 3 tang, mat do xay dung t6i da la
40%.

- béi véi cong trinh dich vu thuong mai: Chiéu cao tbi thiéu tﬁng 11a4,5m,
tr tdng 2 tro 1€n la 3,6m, tang cao xay dung 61 da la 5 tang; mat d6 xay dung
thuan to1 da 1a 50%.

- P4i véi cong trinh ton gido khi xay dung hodc tu bd cong trinh chua s& thuc
hién theo ding quy dinh cia Ludt Tin ngudng, Ton gido; Ludt Di san van hoa;
Luat Xay dung, cac quy chuén k¥ thuét hién hanh, va pht hop véi quy hoach duoc
cap c6 tham quyén phé duyét.

- B6i véi khu dét xay dung b tri cdy xanh: Chi xay dung céc cong trinh kién
trac nho trong khu vuc cdy xanh canh quan, khéng duoc phép bo tri cac cong trinh
xdy dung trong khu cdy xanh cach ly, tang cao xdy dung 1a 1 tang, mét d§ xdy
dung toi da 1a 5%.

3.2.2. Khodang lii cong frinh:

Pé dam bao khong gian canh quan mé, goc nhin théng thoang trén céc truc
duong va cac nut giao, bd tri cac tuyén duong co6 chi gidi xdy dung lui lai so vdi
chi gioi duong do theo quy dinh tai Quy chuan 01/2021. Khoang lui tir 0,0-5,0m.

3.2.3 Mat dj xdy dung

- - Pt xay dung nha & (lién ké, tdi dinh cu): Mét do xdy dung toi da 90%.
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- i:)ét xdy dung céng trinh ha ting xa hodi (vin hod; gido duc;): Mat d6 xay
dung t61 da 40%.
- Pat x8y dung dich vu thuong mai: Mat do xay dung t61 da 50%.

- Khu cdy xanh: Khéng dugc xdy dung cong trinh vuot qua 5% dé danh quy
dat trong cay xanh phuc vu nguoi dan.

4. Quy hoach hé¢ théng ha t?mg ky thuat
4.1. Giao thong:
- Cép duong: Puong db thi, dudng khu vue va dudng ndi bo.

- Céc tuyén dudng giao théng trong khu quy hoach két noi véi hé thong duong
trong khu vuc di xay dung va ddng bd vai quy hoach chung thanh phé Phd Yén.

- Kich thuée hinh hoc cac mat cat ngang dién hinh:

- Mt cdt 1-1: Pudng tinh 16 261(theo quy hoach chung)
B Quy md bé rong chi giéi dudong do: 30,0m.

+ LLong dudng: 7,5 x 2 = 15,0m.

+Viahe: 6,5x2=13,0m.

+ Dai phan cach gifta: 2,0m.

+ Bén kinh b6 via: R = 10,0m-12,0m.

+ D6 dbc ngang mat duong: in=2%.

o D(f) déc ngang via he: ih=1,5%.

- MGt cdt 2-2: Pudng khu vuc (theo quy hoach phan khu)

+ Quy mé bé rong chi giéi duong do: 19,5m.

+ Long du‘t‘mg: 525 i 10,5m.

+Viahé: 4,5 x 2 =9,0m.

+ Ban kinh b6 via: R = 8,0m-10,0m.

+ D6 dbc ngang mit dudng: in=2%.

+ Po déc ngang via hé: ih=1,5%.

- MGt cdit 3-3: Pudng khu vuc (theo quy hoach chung)

+ Quy mé bé rong chi gidi dudng do: 16,5m.

+ Long dudng: 4,25 x 2 = 8,5m.

+ Via hé: 4,0 x2=28,0m.

+Bén kinh b6 via: R = 8,0m.
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+ D6 déc ngang mit dudng: in=2%.

+ Do déc ngang via he: ih=1,5%.

- MGt cdt 4-4: Pudng ndi bd

+ Quy md bé rong chi gisi duong dé: 15,5m.
+ Long duong: 3,75 x 2 =7,5m.

+ Viahé: 4,0 x2=28,0m.

+ Ban kinh b6 via: R = 8,0m.

+ Do ddc ngang mat dudng: in=2%.

+ D§ dbc ngang via he: ih=1,5%.

- Mt cit 5-5: Dudn g hoan tra

+ Quy md bé rong chi gidi duodng do: 7,5m.
+Long duong: 2,75%2 =5,5m.

+ Viahe: 1,0x2=2,0m.

+ Ban kinh bo via: R = 8,0m.

+Po déc ngang mat duodng: in = 2%.

+ D¢ dbc ngang via hé: ih = 1,5%.

- Mt cdt 6-6: Du‘()‘hg hoan tra

+ Quy md bé rong chi gié‘i duong do: 5,0m.
+ Long duong: 3,5m.

+Viahe: 0,75 x2=1,5m.

+ Béan kinh bo via: R = 4,0m.

+P6 dbe ngé.ng lﬁét duong: in = 2%.

+ P déc ngang via he: ih = 1,5%.

- Cos quy hoach giao théng dam bao két ndi hai hoa véi mang luéi giao théng
theo quy hoach chung, quy hoach phén khu va cos dudng giao théng khu vuc lan
cén dam bdo d6 déc doc toi thidu 0,00%, tdi da 4,00%, dong thoi dam bao tdt vide
thoat nudc mat khu quy hoach.

4.2. San nén:

- Cao d6 khéng ché san nén cua khu vuc phu hop véi cos quy hoach chung
thanh pho Phé Yén, quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu chiic ndng do thi phia
Béc Phé Yén, duong PT261, cac khu dan cu hién trang trong khu vuc quy hoach
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va khu vuc 14n cdn nham dam bao khoép noi dong bo gitra khu vuc quy hoach xay
dung méi véi cot cac du an lan cén va khu dén cu hién co.

- Cong tac san nén duge tién hanh cuc bd trong timg 16 dit va timg khu chirc
ning va dugc tién hanh theo giai phap phan chia 16 churc nang. Tuy thudc theo didu
kién hién trang dé khoanh ving giai phap san nén (chi tiét xem ban v& san nén),

- Khéng ché cao dd nén tai cac diém giao nhau ctia cac tuyén duong, cac diém
dac biét lam co s& cho cong tac quan ly va ldp du an xdy dung trong tung & dat
trong cac giai doan tié€p theo.

- Céc 16 dét dat cong trinh 16n, thi tién hanh v& dudng muc téi sdn cong trinh,
xé4c dinh cao dé trung binh san lap, d6 déc tdi thiéu i = 0,4% thip dan vé phia hé
théng thoat nudc mua va duong giao théng quy hoach xung quanh 16 dat, thuan loi
cho viéc thoat nudc mat va viée dat cong trinh xay dung .

- Phuong 4n thiét ké san nén & céc budc tiép theo s& can cir vao cao do khéng
ché tim dudng da thiét ké & giai doan nay ciing nhu yéu cau thoat nude mua cac 16
dat de co6 phuong an thich hop.

- Khu vue quy hoach ¢6 dia hinh go ddi nhe, nhéap nho, chd cao chd thap xen ké
céc khu vuce bang phang. Khu vuc chi yéu la dat san xuat néng nghiép va dat & hdn
hop dang nha ¢ ndng thon mét do xdy dung thap Giai phép san nén la liy dét tir
phan dao chuyén sang dép va dao dat ngoai dé dap cho khu vuc quy hoach.

- Su dung phuong phap duong dong muc thiét ké. Chénh cao giita 2 duong
ddng mirc 14 0,1m.

- Hudng déc san nén thiét ké: Bé dam bao cho viéc thoat nude vi vay hudng
san nén phai theo hudéng dbc tir phia Bac xubng phia Nam va tir trung tdm khu quy
hoach sang hai phia Tay va phia Dong. Cao do thiét k& cao nhét: 23,20m; cao do
thiét ké thap nhat:21.30m. B6 déc nén thiét ké tir 0,25% - 2,05%. Cao d6 nén cac
16 dit x4y dung cao hon cao db cac tuyén dudng giao théng xung quanh tur 0,1-
0,3m.

- P déc ngang mit dudng thiét ké 1a in=2%, d6 dc ngang via hé 1a ih=1,5%.

- Cao d6 thiét ké dudng dong muc timg khu dat sau khi san nén, cac khu vuc
dao dap dugc thé hién chi tiét trén ban v& san nén.

- V6i nhitng doan chénh cao d6 16n cin phai c6 bién phap gia ¢ nhu ke,
taluy, tuong chan,...

4.3. Thoat nudc mat:

- Hé théng thoéat nudc mua thiét ké la hé thong thoat nudc riéng hoan toan
gifta nudc mua va nudce thai. Cong thoat nudc dugc bod tri ddm bao thoat nudc mua
triét dé trén nguyeén tac tu chay. ;

- Nudc mua tir cac 16 dat xdy dung céng trinh, mat duong dugc thu gom vao
céc ctra thu nude dat hai bén dudng chay vao cac tuyén cong tron dit ngam & long
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duong, via heé cac tuyén dudng giao théng quy hoach r01 thoat vao hé thong thoat
nuée chung khu vuc thoat nude xubng séng Coéng nam phia Péng Béic va Phia
Nam khu quy hoach.

- Viéc thu nude mua ¢ sén, doan dudng giao th6ng khong co do déc doc va
bai d6 xe dugc thuc hién boi cac cira thu ham éch (giéng thu nudc) dat dong bo véi
ga tham (ga k¥ thuat) ven duong, khoang cach trung binh cac hong la 30m-
50m/hong. Nudc mua tir cac cong trinh xéy dung, duoc dén vé cac hong thu nudc
roi qua ga thdm chay vao cic cong thodt nudc ra tuyén cbng chinh trén mang luéi
thoat nudc c6 hudng thodt thiang tir dudng quy hoach ra hé théng thoat nuéc khu
vuec.

- Hé thdng thoat nudc mua vira thu thoat nude khu vuce 14p quy hoach déng thoi
dam béo thoat nudc cho cac luu vuc 1an can hién thoat nude qua khu vuc quy hoach.

- Tan dyng dia hinh trong qua trinh vach mang ludi thodt nudc dam bao thoat
nude triét dé trén nguyén tic tu chay.

- Mang luéi thoat nude cé chiéu dai cac tuyén ranh thot nude ngin nhét, dam
bao thoi gian thodt nudc mat 1a nhanh nhat.

- Han ché giao cit cua hé thong ranh thoat nudc voi cac cong trinh ngam khac
trong qua trinh vach mang ludi.

- D6 dée céng ranh thoat nudc cé ging bam sat dia hinh dé giam do sau chon
cong, dam bao diéu kién lam viéc vé thuy luc cling nhu giam khéi luong dao dap
cdng xong phai dam bao d6 déc tdi thiéu = 1/D (D la duong kinh ctia cong mm)

- D6 sdu chon cdng (tinh tir mat duong, hé dén dinh cdng tdi thiéu = 0,5m).

- Trén co s& hién trang hé théng thoat nudc chung khu vuc, dinh hudng thoat
nuée va dinh huéng san nén. Khu quy hoach hinh thanh cac luu vuc ‘thoat nudce
chinh tur ph1a Téy sang phia Dong va tir phia Nam 1€n phia Bic d4u ndi vao cong
B1200 tai vi tri phia Dong Béc khu quy hoach rdi chay vao muong dat hién trang
va thoat qua cdng D1500 qua dudng 47. Mot phan nhé khu vuc phia Tay Nam cua
khu quy hoach huéng thoat nuéce chinh tir phia Dong sang phia Ty va tir phia Bic
xudng phia Nam hé¢ thdng thoat nudc mat dugc déu véi cong D800 khu téi dinh cur
x6m Hing.

- Hé thong thoat nude mua khu vuc lan cin duge thu gom vao hé thong cong
B600; B800 (cbng xdy gach, xdy da hoc két hop tudng chin dit) chay doc theo
ranh giéi quy hoach rdi ddu ndi v&i hé thdng thoat nude mat khu vuc 1ap quy
hoach. Hé théng thu gom nudc mit trong khu vuc quy hoach ding céng BTCT
D400, D600, D800, D1000, D1250, B1200.

- C4c tuyén cong thoat nuéc mua la cong thoat nude theo co ché tu chay,
dugc bd tri trén co so tan dung toi da do doc cta dia hinh.
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- Do doc tinh theo d6 déc thuy lue, déi v6i céc tuyén dudng cé dd dée doc 16n
lay d6 dbc cong tuong duong do dbe doc clia dudng va phai dam bao dg sdu chon

cong hop ly.
- Chiéu sdu chén cbng dam bao 16p dét dip trén cong >0,5m.
- N6i cdng c6 kich thudc khac nhau tai cac giéng tham theo kiéu ni dinh. -
4.4. Cap nuér.

- Tong nhu cau ding nude 1a Q=956m*/ngay.dém. Ngudn cap vao diém dau
n6i cong D150 theo quy hoach phén khu chay doc theo du’ong tinh 16 BT.261 va
doc duong 47 tir nha may nudc sach Yén Binh hoédc nha may nuéc Séng Cong.

+ Mang luéi duong dng cip nude duoc thidt ké theo so dd mang vong két hop
mang luoi cut chay doc theo truc duodng giao théng chinh cta khu quy hoach.
Nude duge ddu ndi vao duong éng D150 nam doc truc duong tinh 16 DT.261 va
dudng 47 bang hé théng éng HDPE-PN110. Pudng dng cdp nuoc chinh HDPE-
D110mm thiét ké dang mang vong, cac duong éng dich vu HDPE-D63mm doc
theo cac tuyén dudng quy hoach cung cép truc tiép cho cac ho dan va cac cong
trinh.

- Hé thong cap nuoc cuu hoa: Duong dng cép nude ciu hoa di chung véi
duong bng cap nude sinh hoat D110. Cac tru ctru hoa duoce bd tri trén mang ludi
cap nudc ¢ cac ngd ba, nga tu thuan tién cho xe ldy nuéc chira chay véi khoang
cach toi da gifra cac tru la 120m véi luu lugng Q=15l/s (1901 voi nhitng khu vuc
dudng giao thong cé dai phan cach cung phai bo tri tru cap nudc chira chay ¢ ca
hai bén duong, dam bao khoang cach gifta cac tru cap nudc chira chay moi bén
dudng khong qué 120m theo quy dinh. Déi véi cac cong trinh, hé théng cap nudc
chita chdy s& dugc thlet ké riéng cho ting cong trinh dam béo theo céc quy chudn,
tiéu chuan hién hanh vé phong chay chita chay). Tru ctru hoa bd tri trén via hé dam
bao khoang cach téi da gitia tru va mép dudng 1a 2,5m.

4.5. Cap dién:

- Tong cong suét str dung khoang 2.097,44KVA.

- Nguon cép dién: Ngudn cap dién dugc lay tir cot s6 5 duong day 479E6.17
(22KV) ndm phia Bic khu Quy hoach xuét tuyén tir tram 110KV Pht Binh 6.17.

Dy kién xay dung méi 4 tram bién 4p kiéu kios 22/0,4KV-560KVA. Tong
cong suat cua 04 tram = 2.240 KVA.

- Tuyén trung thé 22KV: Duodng day trung thé 22KV cép dién dén cc tram
bién 4p di ngdm trong hao k¥ thuat

- Lu6i 0,4KV: Pinh hudng xdy dung ludi 0,4KV str dung cap ngam boc PVC
dang cép ngam di trong hao cap cép dién tir tram bién 4p khu vuc dén ting ti dién
ha thé dat gan céc cong trinh xay dung tai vi tri thudn tién cap cho cac hd dan trong
khu quy hoach.
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- Ludi chiéu sang: Luéi dién chiéu sang di ngam di trong hao cap trén via he
cap dién chiéu sang cho duong giao théng. Hé théng dudng day dién st dung cap
dién 161 dong boc PVC. Bén chleu sang st dung den Led cao dp 150W dét hai bén
hé duong dbi véi nhitng tuyén dudng c6 mét cat ngang long dudng > 8,5m va dit
mot bén he dudng véi nhiing tuyén dudng cd mat cat ngang long dudng < 7,5m.
bén chiéu sang st dung dén Led cao ap 250W dét hai bén he duong d6i voi nhiing
tuyén duodng c6 mat cit ngang long dudng > 14m. Khoang cach dén trung binh la
30-35m.

4.6. Hé thong théng tin lién lac:

Hé théng théng tin lién lac cua toan by khu vuc quy hoach do cac don vi
cung cép dich vu thuc hién di ngam trong hao cép sé dugc dau ndi voi hé thdng
chung cua khu vue do co quan quan ly chuyén nganh quyét dinh va duoc cap phép
theo quy dinh. Quy mé, thiét ké chi tiét hé théng thong tin lién lac s& duoc cu thé
hoa trong giai doan 1ap du 4n va dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

4.7. Thoat nwée thai va vé sinh méi truong:

- Tong lugng nuéc thii tinh toan bang 100% nudc cap sinh hoat véi tong
Q=671,6m’/ngay.dém. Xay dung méi 01 tram xu ly nudc thai cong suat
Q=700m*/ngay.dém tai khu vuc phia Bac khu quy hoach dam bao kha nang
nudc thai cho toan khu quy hoach.

- Nudc thai cua cac hd déan s& dugc thu gom bang hé théng cong tron, 3
D400 chay doc duéi via he roi chay vao hé théng xtr ly nude thai dugc bd t;;x

¢ phia Nam khu vuc quy hoach, nuéc sau khi duge xtr ly duge thoat ra hq§
thoat nuéc mua.

- Nudre thoat xi, tiéu cua cac hd dén phai dugc xir Iy vi sinh bang bé tu hoai
truge khi thoat ra hé théng cdng thodt nudc thai. Nude thodt tim, rira thoat truc
tlep ra cong thoat nudc chung.

- Hé théng din nudc thai dung cong tron véi dudng kinh 6ng la 300mm,
400mm két hop héd ga dugc xay bang gach ddc hodc BTCT, khodng cach giira cac
hé ga trung binh 20-40m. Clneu sdu chén cong tdi thiéu la 0,5m tinh tor mat nén
dén dinh cong, chiéu sau chon cong khong qua 4,5m tinh dén déy cdng.

- Nudec théi sau khi thu gom dua vé tram xu ly nudce thai tap trung va duoc

xir Iy dén gi6i han 6 nhidm cho phep trong tiéu chuan thai nude thai sinh hoat theo
QCVN 14:2025/BTNM trudce khi xa vao ngudn tiép nhan.

4.8. Rac thai va chat thai rin:

Réc théi sinh hoat va chat thai rén cla toan khu vuc quy hoach véi khi luong
du kién 4.000 Kg/ngay.dém dugc thu gom trong céc thing réc b6 tri doc céc tuyen
duong va diém tap két rac tai tram xur ly nude thai sau do dugc vén chuyén bing
xe chuyén dung dén cac co s& x& ly réc-véi tn xudt 2 ngay/lan.

IV. Quy dinh quén Iy theo db 4n quy hoach: Duoc ban hanh kém theo quyét
dinh nay.




14

Piéu 2. Phong Kinh té, Ha téng va Do thi can ¢t Quy hoach da dugc phé duyét
phéi hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan td chirc cong bd quy hoach, phd bién
rong réi trong nhan dén; quan ly xdy dung trong khu vuc theo quy hoach va Quy
dinh quén 1y theo dd 4n quy hoach ban hanh kém theo. T4 chirc, quan 1y viéc thuc
hién cac du an thanh phﬁn theo quy hoach dugc duyét va theo cac quy dinh hién
hanh. :

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 4. Chanh van phong HDND - UBND phuong, Truéng cic phong: Kinh
te, Ha tang va D6 thi, Van hoa- Xa hdi; cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu diéu 4; ‘ 3
- S& Xay dung Thai Nguyén(B/cdo);

- Thuong truc Dang Uy (B/cdo);

- Thuong truc HPDND phudng(B/cdo);
- Chu tich, Phé Chu tich UBND;

- Luu: VT, KTHT&DT. (570./




(Ban hanh kem th

BND phu'ong Phé Yén)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Déi tuong 4p dung, phan céng quan 1y

1. Ban quy dinh quan ly nay hudng dan viéc quan ly str dung dat, x4y dung
co sO ha tang k¥ thuét, bao dam canh quan kién triic va bao vé mdi trudng trong
xéy dung va khai thac sir dyung cac cong trinh theo dung dd 4n Quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu tap trung Hong Tién.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung tai khu vuc quy hoach con phai tuén theo cdc quy dinh phap luat ciia Nha
nudc l(héc co lién quan.

3. C4c cé4 nhan, td chic c6 lién quan khi thuc hién déu tu xdy dung trong
khu quy hoach d&u phai tuan thi cac quy dinh trong ban quy dinh quén ly nay.

4. Can ctr vao hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu tai dinh cu tdp
trung Hong Tlen duge duyet va cac quy dinh tai ban quy dinh quan ly nay,
Phong Kinh té, Ha Tang va D6 thi 1a co quan dau mdi giip UBND phu'(mg Phd
Yén thuc hién viéc quan ly quy hoach, thuc hién viéc dau tu xdy dung cac cong
trinh x4y dung theo ding quy hoach dugc phé duyét va quy dinh ctia phap luat.

5. Viéc diu chinh, bo sung hodc thay doi nhiing quy dinh tai ban quy dinh
quén 1y nay phai dugc cp c6 thdm quyén phé duyét d 4n cho phép.

Dleu 2. Quy dinh vé pham vi ranh gidi, quy mo dién tich, dén sb

1. Pia diém quy hoach : Khu vuc nghién ctu 1ap quy hoach nam trén dia
ban t& dan phd Hanh, t6 dan phé Héng, phudng Phé Yén, tinh Thai Nguyén.
2. Ranh gidi 18p quy hoach :

- Pham vi lap Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu téi dinh cu tip trung Hong
Tién ndm trén dia gi6i hanh chinh phuong PhdYén, tinh Thai Nguyén, c6 ranh
gidi cy thé nhu sau:

+ Phia Péng gidp quy hoach khu dan cu t6 dan phdé Hanh, phudng Hdng
Tién;
+ Phia Tay giap khu cong nghiép Piém Thuy va Khu tai dlnh cu xom
Hing, phuong Hong Tién;
~ + Phia Nam giép tuyén duong DT261;




+ Phia Béc gidp X& Piém Thuy.

3. Quy md:

+ Quy mb dién tich 1ap quy hoach: 264.140,29m” (26,414ha).

+ Quy mé dan sd: 3.300 ngudi.

Pidu 3. Quy dinh v& sir dung dét:

1. Quy dinh vé sir dung dét:

Khu quy hoach bao gdm cac khu chirc ning chinh nhu sau:

+ DAt nha &: Ddt nha & lién ké (b6 tri TPC), dit nha 6 lang xém dé thi héa

+ Pét cong trinh ha tAng x4 hoi: Pdt gido duc, Pat véin héa, Bat cdy xanh
str dung cong cong, Pat thwong mai dich vy, ... |

+ Pét t6n gido (chia Hanh)

+ P4t cay xanh chuyén dung: Cdy xanh cdch ly

+ Dt cong trinh ha tang ki thut: tram xi Iy nude thdi, dai chong chdy lan,
taluy, ké chan dat, mwong thoat nudec, ...

+ Pudng giao thong: Duong giao théng theo quy hoach cdp cao homn,
dwong khu vuc, dwong nhém nha o....

+ DAt bai db xe: Pdt bai db xe

Trén co s& danh gia hién trang d4t dai, canh  quan thién nhién, quy dat x4y
dung con lai sau khi xac dinh chi giéi mé cac tuyen du'cmg theo quy hoach va co
cAu dit dai trong pham vi 14p quy hoach chi tiét d& xudt giai phdp quy hoach sur
dung dit khu vuc sau khi 14p quy hoach theo bang sau:

Bang tong hop quy hoach Sir dung dat

| i | Diéntich | TyIé
STT Chirc nang sir dung dat
(m2) (%)
I |Pitnhaé | 123.775,72 46,86
1 | Patnha & lang x6m db thi hoa 46.423,91 17,58
2 | Phtnha ¢ lidn ké _ 77351,81 29,28
I | DAt cong trinh ha ting xa hoi 40.773,66 15,44
1 | D4t van hoéa 1.468,17 0,56
2 | Bt gido duc , 6.053,27 2,29
3 | DAt thvong mai dich vu | 6.240,47 2,36




4 Dt céy xanh sir dung cong cong 27.011;75 10,23

III | Dit tén gido 5.117,56 1,94
IV | Pit cay xanh chuyén dung 15.255,72 5,78
V | DAt cong trinh ha tAng ky thuat 7.122,33 2,70

1 | Dét tram x& Iy nude thai 708,88 0,27

DAt ha ting k§ thuét khéc (tudng chén dét,

| muong thoat nuée, chdng chay lan,...) Oxt1d80 b
VI | Dit bai dd xe 3.789,49 1,43
VH Puong giao thong 68.305,81 25,85
TONG DIEN TiCH 264.140,29 | 264.140,29

2. Quy dinh v& nguyén téc kiém soat kh(“)ng- gian kién tric canh quan khu
vuc lap quy hoach.

- Khéng gian kién triic canh quan trong khu vuc quy hoach phai tuan thu theo
dung ban ve quy hoach so do t6 chirc kién tric canh quan; ban v& quy hoach giao
thong, chi giéi duong do, chi gidi xdy dung dugc UBND phuong Phé Yén phé
duyét.

- Viéc x8y méi chc cong trinh cé anh huéng dén khong gian, kién truc,
canh quan chung ctia khu vuc phai xin phép co quan quan ly ¢6 thdim quyén.

- Viéc x8y dung khu cdy xanh cong vién, vuon hoa, theo quy hoach phai

dap Ung cac yéu cau vé sir dung, my quan, an toan, mdi truong. Khong lam hu
hong cac cong trinh co sé ha tAng trén mit dat, trén khong, dudi mit dat.

’ B_leu‘4. Céc quy dinh chi yéu vé hé thdng ha tang k§ thuat két nbi véi hé
thong ha tang k¥ thuat cua khu vuc:

- Viée x4y dung dudng giao thong theo quy hoach phai tién hanh déng thoi
v6i viée x4y dung tuy nen, hao k¥ thudt, hao cép.

- Cong trinh duong day, duong dng ky thuat phai dugc bb tri, 1ip dat trong
tuy nen, hao k¥ thuét, hao cép. Viéc xay dung tuy nen, hao k¥ thudt, hao cap
phai bao dam khoéng anh hudng dén viéc sir dung khong gian trén mat dat, an
toan trong khai théc.

- Viéc dau tu xay dung hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thuat phai bao
dam ddng bd theo quy hoach va tién 6 trién khai thuc hién céc du 4n.

a) San nén: Phai dam bao khép nbi ddng b6 gifta khu vuc xay dung méi va
khu dan cu hién cé. Viéc san nén khéng anh hudng dén khu vyc xung quanh.
Tuén thu theo quy hoach dugc duyét vé nguyén tic san nen huéng dbc chung,
céc mbc khdng ché san nén va cao d6 nén, huéng déc san nén cta timg 16 dat.




b) Giao thong:

- Céc tuyén duong giao thong trong khu quy hoach két nbi véi hé théng
duong cua khu dan cu hién c6 va ddng bd v6i quy hoach céc khu vuc tiép giap.

- Puodng giao thdng: Tuén tha cac quy dinh vé 16 giéi, long dudng, via he,
d6 déc doc, ngang cua duorng va via he, goc vat quy dinh dam bao tim nhin,
hu'ong tuyén va diém déu ndi (toa d6 va cao dd) cuia dudng giao théng oap do
thi, cap khu vuc, va dudng giao théng noi b véi cac duong truc chinh bao gdm
cactuyenduongcokyhleumatoat1 1,2-2,3-3,4-4, 5-5, 6-6.

c) Cip dién va thong tin lién lac:

- Mang luéi cip dién cho khu vuc phai dam bao nhu cdu sir dung, an toan,
my quan.

- Ngudn dién: Ngudn cép dién duoc 14y tir duong day 479E6.17 (22KV)
phia Tay Béc khu Quy hoach xuét tuyén tir tram 110KV Phi Binh 6.17.

Du kién xay dung méi 4 tram bién 4p 22/0,4KV-560KVA. Tong cong sut
cuia 04 tram = 2.240 KVA Caéc tram bién 4p x4y méi dung loai kios kiéu kin.

- T uyen trung thé 22KV: Pinh huéng xay dung duodng day trung thé méi
35KV di ngdm trong hao ky thudt cdp vao cdc tram bién é4p trong khu vuc
nghién ciru ldp quy hoach.

- Lu6i 0,4KV: Dinh huéng xay dung ludi 0,4 KV st dung cap ngdm boc
PVC di trong hao cap cap dién tir tram bién ap khu vuc dén tu'ng ta dién ha thé
dit gin céc cong trinh x4y dung tai vi tri thuén tién cép cho c4c ho dan trong
khu quy hoach.

- Lwéi chiéu sdng: Luéi dién chiéu sang di ngam di trong hao céap trén via
hé cép dién chiéu sang cho dudng giao thong Hé théng duong day dién st dung
cép dién 16i dong boc PVC. Bén ohleu sang su dung dén Led cao ap 150W dat
hai bén he¢ dudong dbi véi nhing tuyén dudng co mat cat ngang 1ong dudng >
8,5m va dit mot bén heé dudng voi nhimg tuyén dudng cé mit cit ngang long
duong < 7,5m. Den ch1eu sang str dung deén Led cao ap 250W dat hai bén he
dudng d6i v6i nhitng tuyén dudng cé mit cat ngang long dudng > 14m. Khoang
cach den trung binh 1a 30-35m.

- Thong tin lién lac: Theo quy hoach tbng thé khu vuc quy hoach thudc
pham vi phuc vu cua tong dai buu dién khu vyc. Ttr tong dai nay tong bd tri cac
tuyen cap dén ti cap dén cic 6 dat xay dung. Trudc mét céc tuyén ‘cap dugc ha
ngam di trong hao k¥ thudt, hao cap chung voi hé théng dién. H¢ théng thong tin
buu dién cu thé s& do co quan quén ly chuyén nganh quyét dinh.

d) Cap nuéc:

- Viéc du ndi duong 6ng clp nudc vao hé théng cip nudc chung cta yéu
cau phai thuc hién ding céc thi tuc theo quy dinh, dam bao an toan thuén tién
trong qua trinh stra chira.



- Mang luéi duong 6ng thiét ké vong khép kin va mang canh cdy d¢am bao
cap nudce dén chéan cong trinh.

- Pudng éng cép nude chinh D110mm b tri trén tuyén cac hong ctru hoa.
- Pudng 6ng ¢6 dudng kinh D63mm phan phéi dung éng nhira HDPE.

- Ong cép nudce duge di trong hao k¥ thuat, hao cép. Ludn trong éng thép
véi cac doan qua duong.

- B6 tri trén cac tuyén éng c6 duong kinh 2D110mm céc hé van déu nbi
mang ludi cap 1 v6i tuyén ong phan phéi duong kinh < D110mm b tri cac van
ti & diém dau nhanh phén phdi vao cic cong trinh.

- Doc theo cac tuyén éng chinh dit cac hong ldy nudc chira chdy trén cac
duong ong c6 D=110mm (tru noi). Cac tru ctru hoa dugce bo tri tai cac nga 3, 4
deé thuén tién cho xe khi vao lay nudc chita chay.

e) Thoat nudc mua:

- Pam béo sy thong nhat cua hé thong thodt nudéc mua trong khu vuc
nghién ctru vdi cac khu vue xung quanh, khéng lam anh hudéng dén viéc thoat
nudc hién ¢6 cia khu vuc 1an cén.

- B6 tri hé théng thoat nuéc mua duoc thiét ké riéng hoan toan.

- Nu6c mua khu vuc l4n cén dwoc thu gom vao hé thng céng B600 (cbng
xay gach, xay d4a hoc két hop tuong chén dat) chay doc theo ranh gi6i quy hoach
rdi dau ndi véi hé thdng thoat nude mit khu vuc 1ap quy hoach.

- Doc theo cac tgyén cbng xéy dung cac hé ga (c6 nip gang) kiém tra ché
do6 lam viéc cua hé thong. Khoang céc cac ho ga trung binh khoang 20-40m.

f) Thoat nudc thai:

- Nude thai sinh hoat thu gom dat ty 1€ 100%. Nudc thai phai duge xu ly
qua hé thong bé tu hoai x4 ra cong thu nudce thai chung ctia khu vuc dua vé tram
xur ly nuéc thai dat & phia Nam khu quy hoach.

- Trén truc dudng chinh, bd tri céc tuyén cdng gom nudc thai, thu gom
nudc thai vé cac tram xu ly nudc thai tap trung. :

- Nuéde thai sau khi xir 1y dat tiéu chuin ctia B Tai nguyén Mdi truong da
ban hanh, dugc thoat vé muong thoat nude hién co.

- Pé tién cho viéc thu gom nudc thai, cac tuyén cbng thoat nudc thai s&
duoc bd tri trén hé dudng, doc theo cac tuyén dudng quy hoach.

- Xay dung hé théng hé ga thoat nude tai nhiing vi tri chuyén hudng thoat
nudc, thay ddi duong kinh cong va dé thuén loi cho cdng tdc quan ly, thau rira.
Deé tién cho viéc dau noi, cac ho ga dugc bo tri vai khodng cach trung binh 20 -
30m/ga. :
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g) Xir 1y chét thai ran:

- Rac thai dugc thu gom 100% rdi tap két & céc diém thu gom rdi dugc véan
chuyén dé xur ly tai Khu xit Iy rdc tap trung; Ty 1¢ thu gom 100%.

- Nighiém cim viéc xa rac bira bii khong ding ndi quy dinh gy anh hudng
my quan do6 thi va moi truong.
- Trong Kkhu vuc bd tri tram trung chuyén CTR dit tai vi tri gan tram xir 1y

nude thai dé khong lam anh hudng dén m§ quan va thuén tién cho qud trinh van
chuyén CTR.

- Mdi ho dén, cong trinh cong cong tu phén loai CTR va luu chira trong cac
thung réc, cubi mdi ngly d6 truc tiép 1én xe thu gom CTR cua Cong ty moi
trudng dd thi (vao cac gio quy dinh) va van chuyén dén céc bii tap két tir d6 dua
di khu xir ly CTR.



Chuwong II
QUY PINH CU THE

Picu 5. Quy dinh vé& quy mé dién tich, chirc nang, chi tiéu su dung « dat quy
hoach d6 thi (mat d6 xay du:ng, hé sb sir dung dat, tang cao xay dung t6i da va
t6i thidu coa cong trinh) d6i véi timg 16 dét cu thé nhu sau:

1. Khu vuc Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu tai dinh cu tip trung Hong
Tién bao gdm cac khu chtrc ndng dugc quy dinh va ky hiéu nhu sau:

- P4t & lién ké: LK-01+ LK-44.

_ Déit nha & lang x6m d6 thj héa: HT-01 + HT-07.

- Pét cong trinh ha tAng x4 hdi: VH-01, GD-01, TMDV-01, CX-01-CX13,
MN-01.

- Pét t6n gido: TG-01

- Dt cay xanh chuyén dung( cdy xanh c4ch ly): CXCD-01+ CXCD-03

- Dét ha ting k§ thust: HTKT-01+ HTKT-30

- Dit bai d6 xe: BDX-01 + BDX-03.

- Pudng giao thong

2. Céc cong trinh x8y dung trong khu vuc quy hoach phai tuén thi cédc quy
dinh vé chiéu cao, mét d6 xay dung, chi gi¢i duong do, khoang 10i theo dd 4n
dugc phé duyet Dam bao hanh lang an toan téi céc tuyén ha tang k§ thudt, cac
yéu cau vé x4 nudc thai vé sinh méi trudng va duoc co quan c6 thdm quyén cip
phép.

3. Céac 16 dat trong khu vuc quy hoach phai dugc dau tu xay dung theo
dung quy dinh vé quy mé dién tich, mét d6 x4y dung, tang cao xdy dung va hé
s6 str dung dat cu thé nhu sau:

a) D4t & lién k&.

- Mat d6 xéy dung tbi da: 90% (mat do xdy dung cla timg thira dat phai
tuan thi theo Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung).

- Chiéu cao céc tang: Chiéu cao tang 112 3,9m, tir tAng 2 trd 1én 1a tr 3,3m
dén 3,6m, tudng chin mai cao 0,8m. Cét 0,00 ctia cong trinh cao hon cbt via he
tai vi tri cé cdng trinh 14 0,2m dén 0.45m.

- Hinh thirc kién trc va hang rao cong trinh hi¢n dai thoang, nhe, m§ quan
khéng lam mat tAm nhin khong gian kién tric canh quan chung.

- Khoang Ihi: chi gidi xay dung trung véi chi gidi dudng do.
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Hé

Mat i
e Lo e the SR
Fian (Ehl’rc nﬁng Dién tich | Ty 1€ XP cao dAt Dan so
15 é{lt sir dung dat toi | toida ¢i
da da
(m2) | (%) | (%) |(Ting) | (lan) | (Ngudi)
LK |DAtnha & lién ké | 77.351,81 | 29,28 | 100 5| 45| 2.908
LK-01 | D4t nha & lién ké 789,76 | 0,30 | 90 Bl oS 20
LK-02 | B4t nha & lién ké 871,80 | 0,33| 90 5o 32
LK-03 | Détnha liénké | 1.078,01| 0,41| 90 e 36
LK-04 | DAtnha & liénk& | 1.323,50| 0,50| 90 5 s 44
LK-05 | Pitnha &lién k& | 1.12500| 0,43| 90 5l s 40
LK-06 | DAtnha ¢ liénké | 1.430,96| 0,54| 90 5[ alh 52
LK-07 | PAtnha ¢lidnké | 1.284,00| 049| 90 5| 453 48
LK-08 | Dtnha & lién k& | 2.084,00| 0,79| 90 5| 245 80
LK-09 | DAtnha & lién k& | 2.542,04| 0,96 90 51 45 96
LK-10 | PAtnha ¢ liénké | 2.400,00| 0,91| 90 515145 96
LK-11 | DAtnha ¢ 1iénk& | 2.084,00| 0,79| 90 5l <45 80
[K-12 | PAtnha &liénk& | 1.382,00| 0,52 90 5548 52
LK-13 | P4t nha & lién k& 700,00 | 0,27| 90 5i =5 28
LK-14 | DAtnha ¢ lién k& | 1.684,00| 0,64 90 5. 45 64
LK-15 | Datnha ¢ liénké | 2.084,00| 0,79| 90 5] 45 80
LK-16 | DAtnha ¢ liénk& | 1.684,00| 0,64 | 90 5.0 4.5 64
LK-17 | DAtnha ¢ liénk& | 2.084,00| 0,79| 90 5 [=74:5 80
LK-18 | D4t nha & lién ké 764,80 0,29| 90 S 24
LK-19 | PAtnha & lién k& | 1.769,00| 0,67 | 90 5445 56
LK-20 | DAtnha &liénké | 2.487,29| 0,94| 90 5 s 100
[LK-21 | PAtnha &liénké | 2.564,61| 0,97| 90 Sies45 96
1K-22 | Détnha &lidnké | 2.384,00| 0,90| 90 50 4,5 92
LK-23 | Ditnha & lidnk& | 2.400,00| 0,91| 90 5| 45 96




LK-24 | Patnha ¢liénké | 2.474,61| 094| 90 54 96
LK-25 | DAtnha ¢ lién k& | 2.384,00| 0,90| 90 51 45 92
LK-26 | DAtnha ¢ lién k& | 2.400,00| 0,91 | 90 5| 45 96
LK-27 | DAtnha ¢ lién k& | 2.484,00| 0,94| 90 5145 96
LK-28 | DAtnha ¢ liénk& | 2.384,00| 0,90| 90 5 4.5 92
LK-29 | Pitnha ¢ liénké | 2.400,00| 0,91| 90 5| 45 96
LK-30 | DAtnha &liénké | 2.384,44| 0,90| 90 51 45 92
LK-31 |Ditnha ¢ liénké | 2.384,00| 0,90 90 |2 45 92
LK-32 | PAtnha ¢liénké | 2.400,00| 091 | 90 545 96
LK-33 | PAtnha ¢ liénké | 2.379,50| 0,90| 90 $LoA45 92
LK-34 | Patnha ¢ liénké | 2.400,00| 0,91 90 5| 4,5 96
LK-35 | PAtnha ¢ lienké | 1.466,00| 0,56 90 5:l59.8 52
LK-36 | D4t nha & lién ké 805,00 0,30| 90 T 28
LK-37 | DAtnha ¢ liénké | 1.26536| 0,48| 90 5145 44
IK-38 | Ditnha élidnké | 1.366,03| 052| 90 545 48)
1K-39 | Ditnha ¢ lidnkd | 770,00| 0,29| 90 5045 23)
LK-40 | D&tnha ¢ lidnks | 927,67| 035| 90 AT A
LK-41 | B4t nha & lién ké 910,75| 0,34| 90 51 45 40
LK-42 | Datnha ¢ liénké | 1.429,50| 0,54| 90 51 45 48
LK-43 | DAtnha ¢ lidnk& | 1.490,64| 0,56| 90 5 4.5 48
LK-44 | DAtnha ¢ lién k& | 1.445,54| 0,55| 90 5| 45 48

b) D4t nha & lang x6m d6 thi héa (d4t dan cu hién trang):

- Gift nguyén hién trang, khi cai tao, tién hanh dau tu xay dl;mg phai tuan
thu céc chi tiéu dudi day:

: - MAét d6 x4y dung: tuy theo dién tich timg 16 d4t 4p dung theo quy dinh
tai bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD).

- Chiéu cao céc tang Chiéu cao ting 1 1a 3,9m, tir tAng 2 tr& lén 12 tir
3,3m dén 3,6m, tuong chin mai cao 0,8m. C5t 0,00 cta cong trinh cao hon cht

via hé tai vi tri ¢6 cong trinh 13 0,2m dén 0.45m.

- Hinh thirc ’klen trGic va hang rao cong trinh hién dai thodng, nhe, m¥
quan khong lam mat tAm nhin khong gian kién triic canh quan chung.




- Khoang Iui: chi gidi xdy dung 1ui tring véi chi giéi dudng do.

i A s? :fr
: , do | Tang diin
Ky SR . | Diéntich | Ty 16 | XD | cao | 55| Dansd
hi€u | Chirc nang sir dung dat t&i | t6ida df't
16 dat da toi
da
(m2) (%) | (%) | (Tang) | (1An) | (Nguoi)
A “« 2 32
| PARnEa U ldng 46.42391|17,58| 100 | 5 | 50 | 392
x6m do thi hoa
Hr.g) | DAt nha 0 lang 191719 | 202 100 | 5 5,0 48
x0m do thi hoa
Hr.07 | Pétnha 6 lang 1.873,15| 071|100 5 | 50| 16
x6m do thi hoa
T e 1.41894| 054|100 5 | 50| 24
x0m do thi hoa
HT 04| L ooa.Clame 307156 116160 5 "0 =
x6m d6 thi hda
HT.05 | Datnbn o lang 16700311100 5 =50 ] A2
xom do thi hoa :
Hrog| oY g 2239832 | 848|100 5 | 50 | 128
x6m do thi hoa
gy | D 3-0ua O Ling G 12805 |- 3,46 | 100 |75 " 50| 30
x0m do thi hda

c) Pét vin héa
- Mat dd x4y dung t6i da: 50% .
- Tang cao tdi da: 2 tAng.

- Chiéu cao céc tng: Chiéu cao tang 1 13 3,9-4,5m, tir tAng 2 tré 1én 13
3,6m, tuong chan mai cao 0,8m. Cot 0,00 cia coéng trinh cao hon cot via he tai
vi trf ¢6 ¢dng trinh la 0,2m dén 0.45m.

- Hinh thtic kién tric va hang rao céng trinh hién dai thoang, nhe, my
quan khong 1am mat tim nhin khong gian kién tric canh quan chung.

- Khoang lui tdi thiéu: 5,0m so véi chi giéi dudng do.

A _A

= Miatdd | Ting il

Ky BLiEs Dién i sir dung

= Chitc niing : Tyle XD cao 5K

hiéu . £ tich i d i d dat toi
e | S dung O Gita | dian | T,

¢ o | @ | @) | (ring | @i
VH-01 DAt van hoéa 1.468,17 0,55 40 2 0,8

d) bét gido duc
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- Tang cao tbi da: 3 tang.

- M4t d6 x4y dung ti da: 40%.

- Chiéu cao c4c ting: Chiéu cao tang 1 tir 3,6-3,9m, tr tng 2 tr¢ lén la
3,6m, tuO’ng chén méi cao 0,8m. C4t 0,00 ctia cong trinh cao hon cét via heé tai
vi tri ¢6 cong trinh 13 0,2m dén 0.45m.

- Hinh thtrc ku?n tric va hang rao cong trinh hién dai thoang, nhe, m¥y
quan khong 1am mat tam nhin khong gian kién triic canh quan chung.

- Khoéng Ibi tbi thiéu: 5,0m so v&i chi gi6i dudng do.

Ky Matdd | Tang H¢ sb sir_
hiéu | Chirc ning | Dién tich | Tylé XD cao dung dat toi
~ 3 £ toi da toi da da
) | sir dung dat
aar m2) | (%) | (%) | (Ting) (lén)
GD | Pét gido duc | 6.053,27 | 2,29 40 3 1,2

e) D4t thuong mai dich vu:

- M4t d6 x4y dung ti da: 40% .

- Tang cao tdi da: 5 ting.

- Chiéu cao céc tang: Chiéu cao ting 1 t8i thiéu 4,5m, va chiéu cao tang
dam bao cho cong téc phong chay va chira chay, tuong chéin méi cao 0,8m. Cot
0,00 cua cong trinh cao hon cbt via hé tai vi tri cé cong trinh 13 0,2m dén 0.45m.

- Hinh thuc ’qun tric va hang rao cong trinh hién dai thoang, nhe, m¥
quan khdng 1am maét tdm nhin khong gian kién tric canh quan chung.

- Khoang 1ui t6i thi€u: 5,0m so v6i chi gi6i duong do.

tl/ R AT

Mat Hé s
d6 | Tang St
Ky hiéu Chire nin Dién tich| Ty1¢ | XD | cao | dung
P A Ko A
Io dat str dung dat toi | toida | dat
da toi da
(m2) | (%) | (%) |(Tang) | (Lan)
TMDV-01 | Bit thuong mai dich vu | 6.240,47 | 2,36 | 50 3 2,5
f) Dt ton gido
l\g:t Tang | Hé so sir
K7y hiéu Chirc niing Dién tich | Ty e : cao | dung dit
sakt | st ; XD | Sida | téida
1o dgf st dung .dat- tBida ,
| m2) | (%) | (%) |(Ting) | (Lan)
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| 101 |péttongido | suizse 194 | - | - | - |

- Thiét k&, xay dung hoic tu bd céng trinh chiia phéi thyuc hién theo ding
quy dinh cta Luat Tin ngudng, Ton gido; Luét Di sdn vdn héa; Luat Xay dung,
cac quy chuén k¥ thuat hién hanh va phu hop véi quy hoach dugc cap co thim
quyén phé duyét.

g) Pét cdy xanh st dung cong cdng, cdy xanh chuyén dung.
- Mt d6 x4y dung t6i da: 5%.
" - Téng cao tbi da: 1 téng

- P4t cay xanh st dung cong cdng: mat do xdy dung t61 da 5%. Chi xdy
dung céc cong trinh kién trdc nhd trong khu vuc cdy xanh canh quan, khéng
duoc phép bd tri cdc cong trinh xdy dung trong khu vyc mét nuée, dai cdy xanh
chéng chay lan, tang cao xay dung 13 1 tAng, mat d6 xdy dung t6i da 1a 5%.

- P4t cay xanh chuyén dung: hinh thirc t6 chirc 13 vanh dai cay xanh cach
ly gitta duong dién 110KVA; 220KVA va tram xt 1y nudc thai véi phan con lai
cua khu tai dinh cu, nhim dam bio dim bao an toan hanh lang ludi dién va yéu
to vé sinh méi trudong cling nhu m¥§ quan d6 thi. Vi vdy trong khu vuc nay tuyét
d6i khong xay dung céac cong trinh xay dung, chi trong cdy xanh & céc tam thip
— trung — cao dé tao cach ly mdi trudng hiéu qua.

- Khu vuc ¢4t mit nude 1a tuyén kénh Gifta thude hé thong kénh Hb Nii
Cbc clp nudc tudi cho toan bd khu vyc phia Pdng dudng cao toc Ha Noi Thai
Nguyén tir phuong Phd Yeén dén phuong Trung Thanh, tinh. Thai Nguyén ddng
thoi ddng thoi két hop cdy xanh, dudng dao tao diém nh4n canh, tao ra khéng
gian xanh.

Mat

5 = Tang H¢ s6 sir
Dién tich Ty | ¢ cao dung dat
Ky hiéu Chite ning e BT R e
o dat sit dung dat t6i da
‘ o A A
m2) | oy | %) |(Ting)|  (én)
ex ey Y ormgs | M| . 3 0,50
dung cong cong 3 :
Gl | eSS yehar 006 - : §
cOng cong
cx-oz |Patedyxamhsidung | 444 039
cong cong
CX-03 bt cdy xanh sir dung 248,56 | 0,09 g ) 3
cong cng
CX-04 Dat cdy xanh sir dung 529.86 | 0.20 5 ¢ :
cong cong :
CX-05 Dat cdy xanh su dung 558.67 | 0,21
: cbng cong

12



G0 |netyxalarOmg | | osea9 | oin)l - ; :
cong cong ]
G0y | DAy xalisagE | gingy [ ol 5 1 0,05
cong cong .
cxqg | DAcayxanhebaung | | - yoy 95 | Ay : L -
cdng cong
excoy. | PoCCayXALSEORIE |y 1 ga8 75 | 6140 E : .
cong cong
g | b XuER AWDE, | Loy g LSl < ; -
cong cdng
G - PRely sl CURE (e pro06 (125 I 0,05
cdng cong
MN-o1 |Matmube(Gnhhd | 1005 | 050| s 1 0,05
nui coc)
excp’ | PAbsly xanh 1427610 | 540 | - : .
ch’uyen dung
CXCD-p1 | DAty XAl | s gsems | S| s : :
tram X\ 1y nugc thai
DAt cay xanh cach ly
CXEn0L [ S e 131925 | 0,50 : : :
Dit cdy xanh céch ly %
sganadl o 979,62 | 0,37 g : :
Pét cdy xanh cach ly
= (ondu | i o s 8.385,61 | 3,17 : - :

h) Pit ha tang k§ thuat: Bao gbém Tram xir ly nude thai, d4t ha ting k¥
thuét khac (tudng chén dat, muong thoat nudc, dAt chéng chét lan...)

Mat | Tang i
ok - % Heé so sir
Dién Ty do €ao | o o dAt
K hjen Chirc niing sir dung dit feh 16 g i 'téigda
6 dét e téida | da
w) | | e |G| G
DAt cong trinh
HTKT | ha thng ky thugt 7.122,33 | 2,70 o R )
HTKT- | Pat tram xit Iy nwée D E 3 _
01 thai 708,88 | 0,27
Dat ha tang ky thuat
khéc (twdng chin dat, :
8L muong thoat nudrc, 6.413,45 | 2,43
chong chay lan,...)
Pit chong chay lan,
HIs L2 tudng chan dat 164,10 | 0,06 5 3 E
. | Dat tudong chén dét, ,
HTKT-03 | | rong thodt nude 156,32 | 0,06 e -
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Dit tuong chin dit,

HTKT-04 erlltggrlli[hoét nuée, chéng 337.34 | 0,13
HTKT-05 | P4t chdng chay lan 160,00 | 0,06
HTKT-06 | Dat chéng chay lan 160,00 | 0,06
HTKT-07 | it chéng chay lan 220,00 | 0,08
HTKT-08 | Dit chéng chéy lan 160,00 | 0,06
HTKT-09 | Dit tuong chén dat 24270 | 0,09
Ergranl B SRR R o el oy
HTKT-11 | Dit chong chay lan 160,00 | 0,06
HTKT-12 | Dit chéng chdy lan 160,00 | 0,06
HTKT-13 | Pit chéng chay lan 136,00 | 0,05
HTKT-14 ifﬁ;?fﬁig? 696,99 | 0,26
HTKT-15 | Dat chéng chay lan 160,00 | 0,06
HTKT-16 | Dat chéng chéy lan 160,00 | 0,06
HTKT-17 | Dit chéng chéy lan 160,00 | 0,06
HTKT-18 | Dét chong chéy lan 160,00 | 0,06
HTKT-19 | DAt chbng chay lan 160,00 | 0,06
HTKT-20 | Dét chong chéy lan 160,00 | 0,06
HTKT-21 | Bt chéng chdy lan 160,00 | 0,06
HTKT-22 | Dt chéng chay lan 160,00 | 0,06
HTKT-23 | Bit chdng chéy lan 160,00 | 0,06
HTKT-24 | Pt chong chy lan 88.00 | 0,03
HTKT-25 gfgg?fozﬁlgit 368,71 | 0,14
s (D 26229 | 0,10
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HTKT-27 Dat tuong chan dat,

muong thoat nude 408,82 | 0,15

DAt tudmg chin dit,

HTKT-28 | rong thoét nuéc 18371 | 0,07

Pit tuong chin dat,
HTKT-29 | muong thodt nudc, chong | 505 cs | (14 = f
chéy lan '

DAt turong chan dat,
muong thoat nudc : 329,98 | 0,12

HTKT-30

i) Pt giao théng: Bao gdm Bai dd xe va dat xdy dung dudng giao thong

Mitdd | Ting | HEsb sir
Ky hiéu Chitc niing Dién tich | Tylé | XD cao | dungdat
o dit sir dung dit toi da | toi da toi da
m2) | (%) | (%) |(Ting)| (lan)
BDX | Pit bai db xe 3.789,49 | 1,43 5 - -
BDX-01 | Dét bai dd xe 727,47 | 0,28 < S 3
BDX-02 | Dt bai db xe 1.487,72| 0,56 : g :
BDX-03 | Dit bai dd xe © 1.574,30 | 0,60 - 3 >
Duong giao thong | 68.305,81 | 25,85 - - : -

- Cao d9 hoan thién cua timg 16 dét dugc quy dinh cu thé trong ban v& quy
hoach san nén.

Pidu 6. Quy dinh vé chi gi6i dudng do, chi gi¢i xdy dung va yéu cau k¥
thuét doi véi cac tuyén duong

1. Chi gidi dudng d6 12 chi gidi tinh dén ranh gi6i 16 d4t quy hoach.

2. Chi giéi xay dung la chi giéi duogc quy dinh theo khoang lui cua cong
trinh so véi chi g101 dudng do. Truong hop cac 16 dit khong quy dinh chi gidi xay
dung thi chi gidi xay dung pha1 tuén tha theo quy chuén k¥ thuat Quoc gia vé quy
hoach xay dung (khoang 10i xdy dung cong trinh x4c dinh theo bé rong ctia 16 gisi
duong). '

3. Céc cong trinh xay dung trong khu quy hoach phai tuan thu theo dung
chi gi6i dudng do, chi gidi xdy dung quy dinh trong dd 4n, cu thé nhu sau:

Pé dam bao khong gian canh quan mg, goc nhin thong thoang trén céc truc
dudng va céc nut giao, bb tri c4c tuyén dudmg cé chi gi6i xay dung lui lai so véi
chi giéi duong do theo quy dinh tai Quy chuén 01/2021. Khoang lui tu 0,0-
5,0m.

4. Yéu ciu k¥ thuat dbi Vol céc tuyén dudng:
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- Pam béo cac yéu cdu k¥ thuit theo tidu chudn duong trong khu dan cu,
dam bao m¥ quan chung cua khu vuc quy hoach.

- Tuén thu theo dung quy hoach dugc duyét v& hé théng cong trinh ngam
dudi dudng, bo tri hop 1y vi tri cdc ho ga, ho6 ky thuét, cdy xanh.

- Tai vi tri nut giao gitra cac tuyén dudng ndi bd va dudng lién khu vue voi
nhau thi ban kinh ré t61 thiéu R=8m -15m géc vat quy dinh téi thiéu 4mx4m
dam béo tAm nhin cho c4c phuong tién di lai an toan.

. Du’ong trong khu vyc quy hoach phai dam bao: Do dbc ‘ngang duong 2
mai va 1 mai: in = 2%; do dbc ngang trén he: in=1 ,5%; d6 dbc doc cia timg
tuyén duong, két cAu dudng cua timg tuyén dudng theo ban v& quy hoach dugc
duyét.

Piéu 7. Quy dinh v& céc cong trinh ha ting k¥ thuat

1. Vé giao thong: Cac tuyén duong trong khu nha & dugc thiét ké dam bao
tudn tha céc tiéu chuan lién quan, c6 tinh toan dén viéc két ndi vai hé théng giao
hién ¢6 trong khu vuc

- Két céu 40 duong: Mang ludi duong trong khu vuc duogc xay dung voi két
chu 40 duong dat tiéu chuén bén, dep. Du kién chon 4o dudng bé téng nhuya trén
mong cip phdi da dam phit hop yéu cau k¥ thuat.

- Céc cong viéc lién quan dén hoat dong déau tu xay dung moi va cai tao cac
cong trinh giao thong d6 thi phai dam bao theo Quy chudn k¥ thuét Québc gia vé
Céc cdng trinh ha ting k§ thuit - Cong trinh giao thong QCVN 07-4:2023/BXD.

2. V& san nén:

- Phti hop cao d6 nén hién trang cla céc tuyén duong va khu dén cu hién
c6, ddm bao thoat nudc mat.

- Thiét k& san nén theo ban v& nay la thiét ké san nén so bd @ phuc vu
cong tdc xdy dung cong trinh, khi 18p dv an dau tu xay dung cong trinh, chu dau
tu phai c6 giai phap san nen hoan thién dam bao phu hop tinh chét ca timg loai
cong trinh, thoat nudc chi tiét ctia cong trinh va ddm bao my quan d6 thi.

- Tai céc vi tri chénh cbt gifta cbt san nén va cbt hién trang, nhét 13 cac vi
tri khu vyc dan cu hién trang s& dugc xdy dung tuong chin két hop ranh thu
nude nham dam bao tranh ngdp ung cuc bd khi dap san nén.

3. V& hé thdng thoat nudc mua:

- Cbng thoét nuéc mua dugce bd trf dudi long duong tai tim dudng hogc 18
duodng, thu nudc mua tir cdc ga thu tryc tlep hodc ga thu thdm két hop. cao do
dat cong phu thudc vao cao do nén thiét ké va cao dd muc nudc thiét ké tai cira
X4 cua moi luu vue.
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-Két cau Dung cbng tron bé tong cot thep d6i véi céc khu quy hoach méi
két hop véi cong ban cé nip dan bé tong cbt thép d6i voi cac khu dan cu hién

hiru;

- Doc theo cac tuyén cbng bb tri cac hé ga kiém tra voi khoang cach trung
binh 25 - 35m/hé ga tly thudc vao tiét dién céng va thuc té diu ndi hlen trang.

4.Vé cap nudc:

- Mang luéi duong bng D110mm: B4 tri trén tuyén cac hong ctru hoa dat
trén he, cé chidu sdu chén cong t6i thidu 0,5m tinh tir mat hé dén dinh bng;
mang luéi dudng 6ng phan phéi cé dudong kinh D63mm.

- Tru ctru hoa bb tri tai cdc nga 3, 4 cac noi thuén loi cho vige 1y nude
chita chay.

5. V& hé thdng thoat nudc thai:
- Nuée thai dugc thu gom bing cac cng tron D300, D400.

- Khoéng céch gma c4c hd ga phu thudc vao dudng kinh cbng thoat nudc
thai. X

6. V& chét thai rén va vé sinh mdi trudong:

+ Giai phap chung: Réc thai sinh hoat dugc phén loai ngay tai nguon theo A\

quy dinh cta phuong, sau d6 dugc thu gom, vén chuyén vé khu tap két (khu ha * .
tang k¥ thuat) truéce khi van chuyén dén khu xtt Iy tap trung cia phudng; -J* 12

/ ,' J
N
+ Réc thai dugc tép trung tai cac diém x4c dinh cua cac khu dat, sau dg_’iﬁ"

dugc thu gom, phén loai va vén chuyén dén bai rac tap trung cia phudng. So
thu gom réc thai:

Rdc tir cdc hg gia dinh = Phdn loai 2 Xe tay 2 thu gom 2>Xe chuyén cho
= Khu xtr Iy chat thdi ran tdp trung.

- C4c théng sb k¥ thuat chinh cta cac tuyen cong va rénh thu nuée ban nhur
dudng kinh, d6 déc doc, chiéu dai, cao dd nén va cao do day cbng duge trinh
bay trong ban v& QH thoat nudc thai.

7. V& cép dién:

- C4c tram bién 4p duoc thiét ké theo kiéu tram xay, tram kios hodc tram
trén cot thép hop bd dit trong céc khu cay xanh;
- Luéi 0,4KV va ludi chiéu sang thiét ké di ngam chén trong hao cap; Cép

dién tir tram bién 4p khu vuc dén tu‘ng t0 dién ha thé dat gan cac cong trinh xay
dung tai vi tri thuén ti€n cap cho céc 16 d4t trong khu quy hoach.

- Pén chiéu sang str dung dén tiét kiém ning lugng, khoang céch dén trung
binh 14 35m - 40m va duogc van hanh nhu sau:
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+ Ché d6 budi téi: van hanh 100% cong suét béng dén, bat tat ca céc pha:
Mua hé tir 18h30 dén 24h; Mua dong tir 18h dén 24h.

_+ Ché do dém khniya: Vian hanh & ché d6 tiét kiém dién, tit 1/3 s6 béng dén
chiéu sang tir sau 24h dén sédng hém sau theo quy dinh cua phuong.

8. V& hé théng thong tin lién lac:

Hé thong thong tin lién lac s& dugc cu thé hoa trong giai doan 1ap du 4n va
dugc co quan quan ly chuyén nganh tham dinh theo quy dinh.

: Piéu 8. Quy dinh vé pham vi bao vé hanh lang an toan dbi véi cong trinh
ha tang k§ thuét va cong trinh ngdm

1. Céc cdng trinh, du an dau tu trong khu quy hoach pha1 tuan thu theo
ding quy dinh hién hanh vé bdo v¢ hanh lang an toan d6i v6i cac cong trinh ha
tang k¥ thuat trong dd 4n, bao gdm: Céng trinh giao thong, cép nudc, thoat nudce
mua, nude thai, cap dién, thong tin lién lac.

2. Quy dinh cu thé:

- Hanh lang an toan déi v&i dudng giao thong 1a toan bd 16 gidi quy hoach
cua duong da dugc phé duyét.

- Hanh lang an toan dbi véi coéng trinh cap nuéc (tram cdp, dzrong 6ng),
thoat nude mua (duong ong, cira xd), nudce thai (tram xu Iy, duong ong, cira xa),
cong trinh cap dién (tram bzen ap, duong ddy trén khong, di ngam) phai tuén thu
theo Quy chuén k§ thust Qubc gia vé& quy hoacsh xay dung va quy dinh cu thé
cua ting nganh dam bao khoang cach an toan t61 thiéu giita cdc cong trinh ha
tdng k¥ thuat véi nhau va dbi véi cac cong trinh khac theo quy dinh. Vi tri, thr
tu cua hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat khi dau tu xdy dung, ci tao pha1
tuén thi dung theo quy hoach dugc phé duyét (xem ban vé quy hoach chi gidi
dwong do, chi gidi xdy dung, tong hop dwong day duwong ong).

Piéu 9. Quy dinh v& hinh thitc kién trac cong trinh x4y dyung

1. B6i véi cac cong trinh nha &:

- Kién triic cong trinh: Phai dam bao tinh hlen dai, thiét ké dong bd va phai
hoa nhép v6i khung canh chung, lam ndi bat duoc dic diém ctia mot khu dd thi

mdi; phai dugc xdy dung cé mét dd, khoang lui theo dang chi giéi xdy dung di
duogc quy dinh, dam bao m¥ quan cho tuyén phd.

- Khuyén k_hlch su dung cac vat liéu mdi, mau sic cong trinh phai thong
nhat theo ting tuyén phd va tuan thu theo thiét ké do thi dugc duyét theo dd 4n.
Mt tién céc ngdi nha khong duge bb tri san phoi quin 4o giy méit m§ quan cho
khu d6 thi.

- Tucmg rao bao quanh khu d4t xay dung phai c6 hinh thirc kién trac thoang
nhe, my quan va théng nhét theo quy dinh cta timg khu phd, dam bao tinh an
toan tAm nhin giao thong va tdm nhin cho cdng trinh. Do1 v6i nha & biét thy han
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ché dén muc t6i da hang rao bang tudng gach dic, khuyén khich st dung hang
rdo udce 18 bang céc loai ciy cit xén, tham cd, cdy canh va céc kién tric nho.

2. D&i véi cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

Céc cdng trinh ha tang k§ thuat khi x8y dung phai dam bao cac quy dinh vé
an toan v¢ sinh mdi truong, cac yéu cau vé cong nghé chuyén nganh va phai
duoc cac co quan c6 tham quyén thim dinh, cap phép.

Diéu 10. Quy d;nhg vé vat thé kién tric, td chirc cac khu cay xanh, vudn
hoa, ciy xanh thé duc thé thao

1. Pam bao tAm nhin cho cac tuyén duong, khai thac canh quan mot cach
tbi da, tao tdm nhin dep tir cac khu dén va cu tao didm nhéan kién tric cho cac
tuyén dudng dac biét 1a cac tuyen duong chinh trong khu d6 thi. Doc cac tuyén
dudng trong cdy co tan rong, nhiéu béng mét, két hop trdng cay tham cd, céy
canh, cdy bui tao ra cdnh quan dep cling nhu tao vi khi hau cho khu vuc. Trong
cdy ca hai bén via he, cay trong cach mép b6 via khoang 0,6m. Khoang cach
trung binh giita céc cay phai phu hop tranh dé day qua giy mét m§ quan.

2. Tai khu khuén vién cdy xanh bd tri céc tiéu canh nhé c6 tinh chit to
diém cho canh quan mdi truong va phuc vu céc tién ich xa hdi cho con ngu’m
Puong dao va cac vét liéu 1at phai tao dugc nét mém mai, ty nhién. Sur dung cac
loai vat liéu don gian nhu gach nung, gach xi méang, soi cudi, 14 g6i, ngdi 4m
‘duong, gb canh.. .d& td chiic cac cong trmh kién tric nho.”

3. Hé thdng cay xanh trdng loai ciy béng mat c6 than gb, cao; tan 14 rong,
it rung 14 vao mua Dong.

4. Dbi v6i cac cong trinh ha ting k¥ thuat nhu tram xUr ly nudc thai, tram
cp nudc khi x@y dung phai dam bao cic quy dinh vé an toan vé sinh méi
trudng, cac yéu céu vé cong nghé chuyén nganh va phai dugc cdc co quan c6
tham quyen thim dinh, cap phép. Khu xtt ly nudc thai, bai tap két rac thai rén,
tram cép nudc yéu cau phai xay tuong rio kin, cao trén 2,5m che khuét tdm nhin
va két hop tréng cay xanh céch ly.

: Biég 11. Quy dinh v& bién bédo, quang céo, hinh thic chiéu séng trén cac

tuyén pho, cong trinh

1. Bién béo, chi dan, ky hiéu phai ddm bao khong anh hudng t6i an toan
giao thong, khong gdy kho khin cho céc hoat dong phong chéng chay, khong
lam anh hudng cac cong trinh kién tric va canh quan d6 thi.

2. Cong trinh quang cdo phai phu hop Luat quang cdo. Céc cong trinh
quang céo trudce khi xay dung phai duoc cap phép theo quy dinh.

- Kich thudc bién quang c4o dam béo quy dinh, dong bd, m§ quan.

- Vi trf 14p dung céc bién quang cdo, bién hiéu: ap s4t vao phan tuong nha;

khong dat trén ban cong hodc nho ra he pho khoéng Iap dung tao thanh budng,
khéi 1i; khéng quang cdo trén néc nha va hai bén d4u hdi nha.
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- C&m céc hinh thitc quang céo: di dong dit trén via he; quang cao trén than
cdy, cOt dién, bang dién tur nhd ra khong gian he phé; quang cdo bang t& rou hodc
bang 4m thanh trai phép.

- Viéc l4p dat bién chi din thuc hién theo nguyén thc: Khong 1am che khuét
tam nhin ngudi tham gia giao thong, khong dét trén dai phén céch gifta dudong.

3. Hinh thtc chiéu sang trén céc tuyen phb, cong trinh. Hé théng dién chiéu
sang cong cong phai co anh sang dat céc tiéu chuén, dam bao viéc tham gia giao
thong trén cac tuyen pho va0 ban dém, k& ca khi thoi tiét dep va khi thoi tiét
mua bdo hay c6 suong mu.
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Chuwong III
TO CHUC THUC HIEN

Bleu 12. Céc co quan c6 trach nhiém quan ly quy hoach xay dung, dt dai
cac cap can ctr Quy hoach dugc duyét va Quy dinh nay dé t6 chic, huéng dan
thue hién quan ly quy hoach va dau tu xy dung theo dung dd 4n Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 khu téi dinh cu tép trung Hong Tién.

Piéu 13. Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan ctia Quy dinh nlajf, thy theo
hinh thirc va mirc d6 vi pham s& bi xr Iy vi pham hanh chinh hogc truy ctru trach
nhiém hinh su theo quy dinh ctia phép luét. A

Pidu 14. Quy dinh quén ly theo Quy hoach chi tiét ty le 1/500 khu tai dinh
cu tap trung Hdng Tién duoc 4n hanh va luu trif tai cac co quan duéi day dé c4c
t§ chic, co quan va nhén dén biét kiém tra, gidm sat va thyc hién:

- Uy ban nhan dan phudng Phé Yén;
- Phong Kinh té, Ha tang va d6 thi phuong Phé Yén;
- Trung tdm dich vu tdng hop phudng Phd Yén; -







